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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

14.04.2025

PROSPEKT INFORMACYIJNY - Osiedle Zuchéw

Zadanie inwestycyjne: Osiedle Zuchéw ,,Budynek A”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VARITEX Osiedle Zuchow
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia KRS 0000833677
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres 90-550 L6dz ul. Stefana Zeromskiego 96

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych

albo domow jednorodzinnych

Numer NIP REGON

NIP: 7252298600

REGON: 385904832

Numer telefonu

42254 00 00

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@varitex.pl

Numer faksu -
Adres  strony internetowej www.varitex.pl; www.osiedlezuchow.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia
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http://www.varitex.pl/
http://www.osiedlezuchow.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziatki
ewidencyjneji obrebu”

tédz ul. Zuchéw 4,
Przedsiewziecie deweloperskie ,,Osiedle Zuchéw?”,
Zadanie inwestycyjne: Osiedle Zuchdw ,,Budynek A”

Dziatki o nr ewidencyjnym 219/1, w obrebie G-23

Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00125650/7

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$lié¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o)
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Ksiega wieczysta istnieje

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

»Osiedle Zuchow” znajduje sie w strefie ogélnomiejskiej. W bezposrednim
sgsiedztwie inwestycji przewazajg tereny zabudowy jednorodzinnej oraz
tereny zieleni naturalnej.

Na terenie ,,Osiedla Zuchéw” przewidziany jest plac zabaw dla dzieci. Plac
zabaw zostat oznaczony na planie zagospodarowania terenu Osiedla, ktory
stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu

W odlegtosci 1 km od inwestycji znajduje sie Port Lotniczy to6dz im.
Witadystawa Reymonta. Przelot samolotow nad osiedlem lub w jego poblizu
generuje hatas zwigzany z ruchem samolotéw, co moze by¢ ucigzliwe dla
mieszkancow w promieniu kilku kilometréw. Przeloty samolotéw moga
wprowadzaé zanieczyszczenia powietrza, takie jak spaliny. To moze miec
wptyw na jakos¢ powietrza w okolicy. Dodatkowo lotnisko wptywa na
ograniczenia zabudowy, w przypadku osiedla Zuchow 4 wysokos$¢ nowych
budynkow przewidziana jest do 225,4 m n.p.m

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na
terenie objetym

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan Ogélny Numer i data aktu normatywnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Rada Miejska w todzi w dniu 21 lutego
2024 r. podjeta uchwate Nr
LXXXVI1/2635/24 w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia ,Planu
ogoélnego miasta todzi”.

Brak Planu Ogélnego dla Miasta Lodzi

1. Studium uchwalone uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zmiana Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi w
zakresie dotyczacym okreslenia
obszaru przestrzeni publicznej oraz
obszaréw, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Uchwata
V1/215/19 z dnia 06.03.2019

Nr

3. Zmiana Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi w
zakresie dotyczacym okreslenia
obszaréw przestrzeni publicznej -
projektowanych drég Uchwata nr
LII/1605/21 z dnia 22.12.2021

2)

3)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2019_SUIKZP_uchwal.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2019_SUIKZP_uchwal.pdf

Przeznaczenie nieruchomosci w
studium: Strefa ogélnomiejska,
kategoria M3 - Tereny zabudowy
jednorodzinnej

Tre$¢ studium oraz zataczniki graficzne
mozna znalez¢ na stronie Studium -
Miejska Pracownia Urbanistyczna
(lodz.pl)

Na stronie Planinfo - to6dzki System
Informacji Planistycznej (lodz.pl) mozna
odczytaé¢ zapisy studium do konkretnej
nieruchomosci

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu
zagospodarowania terenu dla terenu
osiedla Zuchow

Miejscowy plan odbudowy

Na terenie miasta todzi nie zostata
podjeta uchwata o miejscowym planie
odbudowy zgodnie z - Ustawg z dnia 11
sierpnia 2001 r. Dz.U.2020.0.764 o
szczegdlnych  zasadach odbudowy,
remontéw i rozbiérek  obiektéw
budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiotu.

Inne®

Spoétka ztozyta pismo do Prezydent
Miasta todzi z zapytaniem jakie, kiedy i
czy wydane zostaty akty prawne
(rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty)
W sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru
inwestycji (CPK),

2) lokalizaciji inwestycji
mieszkaniowej lub  inwestycji
towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony
przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody,

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dot. Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mapa.mpu.lodz.pl/
https://mapa.mpu.lodz.pl/

5)

6)

7)

stanowiska dokumentacyjnego,
uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej
terenu ochrony bezposredniej i
terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

wyznaczenia obszaréw cichych
w aglomeracji lub obszardow
cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

Na dzien dzisiejszy Spoétka nie posiada
wiedzy o uchwaleniu jakichkolwiek wyzej
wymienionych aktéw prawnych, oprécz
wskazanego powyzej, dot. terenu na
ktérym zlokalizowana jest inwestycja.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Brak

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywnos$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegldlnego zagrozenia
powodzig
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek znajdujacych sie w odlegtosci
100 m od granicy terenu inwestycji nie
uchwalono miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

. . Nie dot
sig w odlegtosci do 100 m od | Maksymalna intensywnosc¢ e dotyezy
granicy  terenu  objetego | zapudowy
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem . .
. . . Maksymalna i minimalna .
inwestycyjnym i ) .. | Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
» Nie dotyczy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
. . Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia
zabudowy
L . Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | Nie dotyczy
parkowania
Ustalenia decyzji o .
warunkach zabudowy albo W dniu 30.08.2021.za nr DPRG-UA-
decyzji o ustaleniu lokalizaci X.1410.2021, ;ostata wydana przez
inwestyciji celu publicznego Prezydenta Miasta todzi na rzecz
dla terenu objetego Funkcija zabudowy i | Szymona Arabskiego, prowadzacego
przedsiewzieciem zagospodarowania terenu dziatalnos¢ pod nazwag Pracownia
Projektowa BLOK-ART. s.c., Szymon

Arabski, Mariusz Makowski, z siedzibg w
todzi, dla inwestycji polegajacej na
budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
zgarazem podziemnym, budynku
portierni wraz z uzbrojeniem terenu,
urzadzeniami budowlanymi oraz
zjazdami z ulicy, przewidzianej do
realizacji w Ltodzi przy ul. Zuchéw 4, na

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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terenie oznaczonym jako dziatka
o numerze ewidencyjnym 219/1, czesé
dziatki numer 324/19, oraz fragmenty
dziatek drogowych numer 197/3, 197/4,
197/6, 197/7, 323/3, 323/6, 323/8 i
323/12, w obrebie geodezyjnym numer
G-23, ktéra decyzja nr DPRG-UA-
X.1746.2021 z dnia 19.10.2021 zostata
przeniesiona na rzecz Varitex spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w todzi, przy ul. Zeromskiego
96. Po czym decyzja nr DPRG-UA-
X.176.2022 z dnia 09.02.2022 roku
decyzja ta zostata przeniesiona na firme
Varitex Osiedle Zuchéw Sp z 0.0 z
siedziba w todzi, przy ul. Zeromskiego
96.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosé elewac;ji frontowych
budynkoéw:

a) mieszkalnych wielorodzinnych
od12mdo30m
b) portierniod2mdo6m

Geometria dachoéw: dachy jedno, dwu
lub wielospadowe o katach nachylenia
potaci od 1 do 20 stopni o réwnolegtych
;lub prostopadtych kierunkach gtéwnych
kalenic w stosunku do potudniowej
granicy dziatki:

a) mieszkalnych wielorodzinnych
od12mdo15m
b) portierniod2mdo5m

forma architektoniczna

Mieszkaniowa wielorodzinna

Inwestycja obejmuje budowe zespotu
budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem
podziemnym, budynku portierni wraz z
uzbrojeniem  terenu, urzadzeniami
budowlanymi oraz zjazdami z ulicy,
przewidzianej do realizacji w todzi przy
ul. Zuchéw 4,

usytuowanie linii zabudowy

wg. zatgcznika graficznego do decyzji nr
DPRG-UA-X.1410.2021 z dnia
30.08.2021. Zatacznik jest mozliwy do
wgladu w siedzibie Dewelopera.

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik zabudowy: od 0,21 do 0,31
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warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1 Ustawg z dnia 27.04.2001 Prawo

ochrony srodowiska

2. Ustawg z dnia 20.07.2017 Prawo
wodne

3. Ustawg z dnia 16.04.2004 o ochronie
przyrody

4, Ustawg z dnia 13.09.1996 o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach

5. Ustawa 2z dnia 11.01.2018 o
elektromoblinosci i paliwach

alternatywnych

6. Ustawg z dnia 23.07.2003 o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegollnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji z
drogi publicznej ulicy Zuchéw poprzez
dwa projektowane zjazdy.

Na terenie inwestycji dz. 219/1 nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe
(garazowe) dla samochoddw osobowych
w ilosci min. 1 miejsce postojowe
(garazowe)/ 1 lokal mieszkalny budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe/
60 m2 pow. mieszkan.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz,
pobdér wody oraz odprowadzanie
sciekow bytowych i deszczowych w
oparciu o sie¢ miejskg na warunkach
okreslonych przez ich gestoréw

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono
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Nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Nie okreslono

Wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢é gérnych krawedzi elewacji
frontowych, ich gzymsoéw, attyk lub do
okapoéw, budynkéw:

a) mieszkalnych wielorodzinnych
od9mdo13,5m

b) portierniod2mdo4,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

W obrebie 1 km od inwestycji obowiazuja
nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1.Uchwata Nr XXXVIIl/1172/21 Rady

Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego
2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej doline rzeki Ner,
potozonej w rejonie ulic:
Sanitariuszek, taskowice,
Chocianowickiej, Pabianickiej i
Teodorowicza do terenéw Portu
Lotniczego im. Wiadystawa
Reymonta.
W  ktérym przewazajg tereny o
przeznaczeniu:
ZN - zielen nieurzadzona
R -terenyrolne
MN - tereny zabudowy jednorodzinne;j
ZL —tereny laséw
WS - wody powierzchniowe rzek Ner
i Jasien wraz z urzgdzeniami wodnymi;
KT - Teren komunikacji tramwajowej
IT - infrastruktura techniczna:
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa,
elektroenergetyczna i teletechniczna
2. Uchwata Nr LXXIll/2193/23
Rady Miejskiej w todzi z dnia 15
marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi
obejmujacej doliny rzek Jasienia i
Olechéwki, potozonej w rejonie ulic:
Stanistawa Dubois, Polarnej, gen.
Ignacego Pradzynskiego, Czahary,
Swietojaniskiej i Reymonta.
W  ktérym przewazajg tereny o
przeznaczeniu:

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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ZN - zielen nieurzadzona
MN - tereny zabudowy jednorodzinne;j
ZL —tereny laséw
WS - wody powierzchniowe rzek Ner i
Jasien wraz z urzadzeniami wodnymi;
3. Uchwata nr LXXVI1/1903/02 z
dnia 11.09.2011r dla czesci obszaru
miasta Ltodzi potozonej w rejonie ul.
Dubois 114/116., w ktérym
przewazajg terenu oznaczone jako U -
tereny ustugowe
4. Uchwata Nr LXXI11/2194/23

Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 marca
2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi obejmujacej doline rzeki
Jasien, potozonej w rejonie ulic
Lazurowej i gen. Ignacego
Pradzynskiego, w ktérym przewazaja
terenu oznaczone jako ZN —tereny zieleni
naturalnej.

5. Uchwata nr LIV/1635/22 Rady
Miejskiej z dnia 19.01.2022 r do
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Port Lotniczy tédz im.
Witadystawa Reymonta.

6. UCHWALA NR LXVI/1681/18
RADY MIEJSKIE)J W LODZI z dnia 25
stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi obejmujacej doline rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego
oraz doline rzeki Gadki, potozonej na
odcinku od ul. Pabianickiej do
potudniowej granicy miasta.

W  ktorym przewazajg tereny o
przeznaczeniu:

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej
ZL —tereny laséw

U/P —teren ustugowo-produkcyjny
MW/U - teren zabudowy wielorodzinne;j
z dopuszczeniem ustug

U/S - Tereny zabudowy ustug sportu i
rekreacji

Tresé planéw dla konkretnej
nieruchomosci oraz zatagczniki graficzne
mozna znalez¢ na stronie

https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/
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Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
gminy:
Dokumentem planistycznym

obowigzujgcym obecnie dla catego
obszaru miasta todzi jest "Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi" przyjete uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 28 marca 2018 r., zmienione
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwatg Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w
todzi zdnia 22 grudnia 2021 r.

W obrebie 1 km w studium wystepuje
nastepujace przeznaczenie terenéw:

Strefa ogdélnomiejska, kategoria M3 -
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w przewazajacej czesci.

Strefa ogélnomiejska, kategoria AG1 -
Tereny aktywnosci gospodarczej o
ograniczonej ucigzliwosci

Strefa terendw wytaczonych spod
zabudowy, kategoria D - Tereny ogroddéw
dziatkowych

Strefa terenéw zieleni urzadzonej o
powierzchni minimum 3 ha i dolin
rzecznych w strefie zurbanizowanej —
kategoria Z,

Strefa zabudowy ustugowej — kategoria U
Teren cmentarzy — kategoria C

Tres$¢ studium oraz zataczniki graficzne
mozna znalezé na stronie Studium -
Miejska Pracownia Urbanistyczna
lodz.pl

Na stronie Planinfo - tdédzki System
Informacji Planistycznej (lodz.pl) mozna
odczytaé zapisy studium do konkretnej
nieruchomosci

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

terenu

Wykaz wszelkich decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu
mozna wyszukaé na:

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-
tym-nieudostepnione-w-bip/

DPRG-UA-X.490.2023 zdnia 2023-05-04,
Budowa budynku, jednorodzinnego, z
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urzadz.budowl., przy ul. Odrzanska 45,
G-23:214

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Wykaz wszelkich
Srodowiskowych
mozna wyszukaé na:

decyzji o]
uwarunkowaniach

Wydziatu Ochrony
Rolnictwa - BIP +ODZ

Zawiadomienia
Srodowiska i
lodz.pl

Deweloper wystgpit do Urzedu Miasta
todzi Wydziat Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa z zapytaniem czy i jakie zostaty
wydane decyzje w obrebie 1 km od
Inwestycji

decyzjach o) obszarach
ograniczonego uzytkowania

Deweloper wystgpit do Urzedu Miasta
todzi z zapytaniem czy i jakie zostaty
wydane decyzje w obrebie 1 km od
Inwestycji.

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera
wynika, iz na terenie w obrgbie 1 km nie
wydano zadnych decyzji o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Deweloper wystgpit do Urzedu Miasta
todzi z zapytaniem o miejscowy plan
odbudowy w obrebie 1 km od Inwestycji.

Zwiedzy Deweloperawynika, izw Gminie
Miasto +t6dz nie zostat uchwalony
miejscowy plan odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren Inwestycji jak i tereny w obrebie 1
km od Inwestycji nie lezg w obszarach
zagrozenia powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce mie¢ znaczenie

dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wykaz decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej mozna znaleZé na:

2023 ZRID REJESTR WNIOSKOW |
DECYZJI.xls (lodz.pl)

W obrebie 1 km z wiedzy Dewelopera
wynika, iz nie wydano zadnych decyzji
ZRiD.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Wojewody tddzkiego czy i jakie zostaty
wydane decyzje w przedmiotowym
temacie.
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https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/?tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40extension%5D=EdgeRegisters&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40vendor%5D=EDGE&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40controller%5D=Register&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40action%5D=showRegister&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5Barguments%5D=YTo1OntzOjEwOiJzZWFyY2hNb2RlIjtzOjE6IjEiO3M6MTE6InNlYXJjaF84NDI3IjtzOjA6IiI7czoxMToic2VhcmNoXzg0MjkiO3M6OToiU2FjaGFyb3dhIjtzOjE2OiJzZWFyY2hfODQyOF9mcm9tIjtzOjA6IiI7czoxNDoic2VhcmNoXzg0MjhfdG8iO3M6MDoiIjt98dfc52f0922510c6dfa064833c71c42a223681ec&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40request%5D=a%3A4%3A%7Bs%3A10%3A%22%40extension%22%3Bs%3A13%3A%22EdgeRegisters%22%3Bs%3A11%3A%22%40controller%22%3Bs%3A8%3A%22Register%22%3Bs%3A7%3A%22%40action%22%3Bs%3A12%3A%22showRegister%22%3Bs%3A7%3A%22%40vendor%22%3Bs%3A4%3A%22EDGE%22%3B%7Dc51c035bbb8eac2ee1dc7da920a9793d031ec4d5&tx_edgeregisters_showregister%5B__trustedProperties%5D=a%3A5%3A%7Bs%3A10%3A%22searchMode%22%3Bi%3A1%3Bs%3A11%3A%22search_8427%22%3Bi%3A1%3Bs%3A11%3A%22search_8429%22%3Bi%3A1%3Bs%3A16%3A%22search_8428_from%22%3Bi%3A1%3Bs%3A14%3A%22search_8428_to%22%3Bi%3A1%3B%7Dd22f60a7692105669c06a4b199180c6c8676088e&tx_edgeregisters_showregister%5BsearchMode%5D=1&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8427%5D=&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8429%5D=Rokici%C5%84ska&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8428_from%5D=&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8428_to%5D=#register-results-925
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/?tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40extension%5D=EdgeRegisters&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40vendor%5D=EDGE&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40controller%5D=Register&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40action%5D=showRegister&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5Barguments%5D=YTo1OntzOjEwOiJzZWFyY2hNb2RlIjtzOjE6IjEiO3M6MTE6InNlYXJjaF84NDI3IjtzOjA6IiI7czoxMToic2VhcmNoXzg0MjkiO3M6OToiU2FjaGFyb3dhIjtzOjE2OiJzZWFyY2hfODQyOF9mcm9tIjtzOjA6IiI7czoxNDoic2VhcmNoXzg0MjhfdG8iO3M6MDoiIjt98dfc52f0922510c6dfa064833c71c42a223681ec&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40request%5D=a%3A4%3A%7Bs%3A10%3A%22%40extension%22%3Bs%3A13%3A%22EdgeRegisters%22%3Bs%3A11%3A%22%40controller%22%3Bs%3A8%3A%22Register%22%3Bs%3A7%3A%22%40action%22%3Bs%3A12%3A%22showRegister%22%3Bs%3A7%3A%22%40vendor%22%3Bs%3A4%3A%22EDGE%22%3B%7Dc51c035bbb8eac2ee1dc7da920a9793d031ec4d5&tx_edgeregisters_showregister%5B__trustedProperties%5D=a%3A5%3A%7Bs%3A10%3A%22searchMode%22%3Bi%3A1%3Bs%3A11%3A%22search_8427%22%3Bi%3A1%3Bs%3A11%3A%22search_8429%22%3Bi%3A1%3Bs%3A16%3A%22search_8428_from%22%3Bi%3A1%3Bs%3A14%3A%22search_8428_to%22%3Bi%3A1%3B%7Dd22f60a7692105669c06a4b199180c6c8676088e&tx_edgeregisters_showregister%5BsearchMode%5D=1&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8427%5D=&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8429%5D=Rokici%C5%84ska&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8428_from%5D=&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8428_to%5D=#register-results-925
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/?tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40extension%5D=EdgeRegisters&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40vendor%5D=EDGE&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40controller%5D=Register&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40action%5D=showRegister&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5Barguments%5D=YTo1OntzOjEwOiJzZWFyY2hNb2RlIjtzOjE6IjEiO3M6MTE6InNlYXJjaF84NDI3IjtzOjA6IiI7czoxMToic2VhcmNoXzg0MjkiO3M6OToiU2FjaGFyb3dhIjtzOjE2OiJzZWFyY2hfODQyOF9mcm9tIjtzOjA6IiI7czoxNDoic2VhcmNoXzg0MjhfdG8iO3M6MDoiIjt98dfc52f0922510c6dfa064833c71c42a223681ec&tx_edgeregisters_showregister%5B__referrer%5D%5B%40request%5D=a%3A4%3A%7Bs%3A10%3A%22%40extension%22%3Bs%3A13%3A%22EdgeRegisters%22%3Bs%3A11%3A%22%40controller%22%3Bs%3A8%3A%22Register%22%3Bs%3A7%3A%22%40action%22%3Bs%3A12%3A%22showRegister%22%3Bs%3A7%3A%22%40vendor%22%3Bs%3A4%3A%22EDGE%22%3B%7Dc51c035bbb8eac2ee1dc7da920a9793d031ec4d5&tx_edgeregisters_showregister%5B__trustedProperties%5D=a%3A5%3A%7Bs%3A10%3A%22searchMode%22%3Bi%3A1%3Bs%3A11%3A%22search_8427%22%3Bi%3A1%3Bs%3A11%3A%22search_8429%22%3Bi%3A1%3Bs%3A16%3A%22search_8428_from%22%3Bi%3A1%3Bs%3A14%3A%22search_8428_to%22%3Bi%3A1%3B%7Dd22f60a7692105669c06a4b199180c6c8676088e&tx_edgeregisters_showregister%5BsearchMode%5D=1&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8427%5D=&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8429%5D=Rokici%C5%84ska&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8428_from%5D=&tx_edgeregisters_showregister%5Bsearch_8428_to%5D=#register-results-925
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf

Deweloper nie posiada wiedzy o
wydanych decyzjach w obrebie 1 km od
Inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Wojewody todzkiego czy i jakie zostaty

wydane decyzje w przedmiotowym
temacie.
Deweloper nie posiada wiedzy o

wydanych decyzjach w obrebie 1 km od
Inwestycji.

decyzja o] pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Wojewody todzkiego czy i jakie zostaty

wydane decyzje w przedmiotowym
temacie.
Deweloper nie posiada wiedzy o

wydanych decyzjach w obrebie 1 km od
Inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowej

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Wojewody todzkiego czy i jakie zostaty

wydane decyzje w przedmiotowym
temacie.
Deweloper nie posiada wiedzy o

wydanych decyzjach w obrebie 1 km od
Inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Wojewody tddzkiego czy i jakie zostaty

wydane decyzje w przedmiotowym
temacie.
Deweloper nie posiada wiedzy o

wydanych decyzjach w obrebie 1 km od
Inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Deweloper wystgpit z zapytaniem do
regionalnej sieci | Wojewody tédzkiego czy i jakie zostaty
szerokopasmowej wydane decyzje w przedmiotowym
temacie.
Deweloper nie posiada wiedzy o
wydanych decyzjach w obrebie 1 km od
Inwestycji.
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Rzecznik CPK podat, ze ztozono w

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

czerwcl i lipcu 2023 roku trzy wnioski
o decyzje lokalizacyjnew ramach
jednego projektu inwestycyjnego
dotyczgcego budowy tunelu KDP pod
todzig: dla komory startowej Retkinia,
komory wydobywczej Fabryczna i dla
samego 4-kilometrowego tunelu.
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Decyzja nie dotyczy bezposrednio
terenéw w obrebie 1 km od Inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Wojewody todzkiego czy i jakie zostaty

wydane decyzje w przedmiotowym
temacie.
Deweloper nie posiada wiedzy o

wydanych decyzjach w obrebie 1 km od
Inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Wojewody todzkiego czy i jakie zostaty

wydane decyzje w przedmiotowym
temacie.
Deweloper nie posiada wiedzy o

wydanych decyzjach w obrebie 1 km od
Inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nte*
pzy pozwolenie na budowe tak* e
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr DPRG-UA-V.298.2024 z dnia 07.02.2024 wydana przez Prezydenta
Miasta todzi, prawomocna z dniem 12.03.2024

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
p6ézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.
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Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia budowy:
01.04.2025

Planowany termin zakonczenia robét budowlanych: 28.02.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie deweloperskie ,,Osiedle
Zuchéw” - Cztery budynki mieszkalne
wielorodzinne, wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi, w tym
uktadem komunikacji wewnetrznej z
miejscami postojowymi, realizowane w
ramach odrebnych czterech etapdw .

W ramach niniejszego zadania
inwestycyjnego realizowany jest 1
budynek (A)

Rozmieszczenie budynkéw na | Budynki potozone zgodnie z planem

nieruchomosci (nalezy podac¢ | zagospodarowania stanowigcym
minimalny odstep miedzy | zatgcznik do wzoru umowy
budynkami) deweloperskiej.

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami

mieszkalnymi Ai B to okoto 13 m

Pomiedzy budynkami mieszkalnymi AiC
to okoto 42 m

Pomiedzy budynkami mieszkalnymi Ai D
to okoto 55 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego domu
jednorodzinnego

albo

Strony zgodnie postanawiajg, ze ustalenie rzeczywistej powierzchni Domu
jednorodzinnego nastgpi na podstawie pomiaru powykonawczego w oparciu
o Polskg Norme PN-ISO 9836:2015-12, ktora stanowi, ze:

pomiaru dokonuje sie na poziomie posadzki,

pomiaru dokonuje sie w domu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec
z tynkami i oktadzinami,-

do powierzchni nie wliczajg sie wneki i wystepy dla celéow
konstrukcyjnych lub estetycznych, jezeli nie zmieniajg powierzchni
kondygnaciji netto,

powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z
danego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza sie do
powierzchni domu, wykazujgc oddzielnie powierzchnie nienakryte
(balkony, tarasy) oraz oddzielnie powierzchnie nakryte (loggie),

powierzchnia nieuzyteczna ze wzgledow funkcjonalnych oraz
powierzchnia nieuzyteczna ze wzgleddéw konstrukcyjnych jest sktadowa
powierzchni uzytkowej Domu. Deweloper nie wykazuje oddzielnie:
powierzchni nieuzytecznej ze wzgledéw funkcjonalnych oraz
konstrukcyjnych,

powierzchnie pomieszczenia ze skosnym sufitem liczy sie w catosci,
zgodnie z powierzchnig jego podtogi, ale dzieli sig¢ ja na dwie czesci —
czesé o wysokosci 1,90 m i wiecej oraz czes¢ o wysokosci ponizej 1,90
m, ktéra zaliczana jest do powierzchni pomocniczej,
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- pomiaréw dokonuje sie z doktadnos$cig do 0,01 mkw.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | $rodki wtasne 25%, kredyt 75%
finansowych - kredyt, $rodki
wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach | SGB Bank S.A. i Bank Spoétdzielczy Ziemi
finansowych (wypetnia sie w | Kaliskiej.
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powierniczy™

tak fte

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$srodkéw nabywcy

Dla zadania inwestycyjnego deweloper zawrze umowe o prowadzenie otwar-
tego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,mieszka-
niowym rachunkiem powierniczym”

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

3. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

4. Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje wytacz-
nie bankowi i tylko zwaznych powodow.

5. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w ust. 1, umowa o prowa-
dzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody nabywecy, z wyjagtkiem oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzo-
nych na rachunku, ztym Zze sposéb ustalania wysokos$ci oprocentowania
okreslony jest w tej umowie.

6. Deweloper ma prawo dysponowaé¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w celu realizacji przed-
siewziecia/zadania deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachu-
nek. Do kontroli wykonania obowigzkéw ustep 9 stosuje sie odpowiednio.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powier-
niczego obcigzajg dewelopera.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkanio-
wym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu re-
alizacji przedsiewziecia deweloperskiego

9. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia de-
weloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloper-

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ((Dz.U. 2021 poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r.,0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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skiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.

10. W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, bank uzyskuje prawo wgladu
do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentaciji.

11. Koszty kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, ponosi deweloper

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

SGB-BANK S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp

Szacunkowy
podziat kosztéw w
%

Termin

Opis danego etapu Zadania Inwestycyjnego zakoRczenia

Grunt, przyg ycyjnego,

1. Grunt i przygotowanie realizacji zadania inwestycyjnego

2. Przygotowanie dokumentacji budowy (w tym projektu 30.04.2025 25%
budowlanego)

3. Dokonanie uzgodnien i uzyskanie pozwolenia na budowe

4. Roboty ziemne - 37%

Roboty zi i fund , roboty budowl

1. Roboty ziemne - 62% 31.05.2025 10%

2. Stan surowy - 42%

botv fund hadewlane inctal
RJ i

1. Roboty ziemne - 69% 30.06.2025 15%

2. Stan surowy - 81%

Roboty budowl i lacje, roboty Lo

. Roboty ziemne - 73%

31.07.2025 10%
. Stan surowy - 97%

. Stan wykonczeniowy - 23%

JEINIES

boty budowl , instalacje, roboty wykon

. Roboty ziemne - 78%

31.08.2025 10%
. Stan surowy - 100%

TR

. Stan wykonczeniowy - 52%

hoty e 1
Y Wy ) )

. Roboty ziemne - 87%

30.09.2025 10%
. Stan surowy - 100%

TR

. Stan wykonczeniowy - 73%
ty wykon i il lacj

. Roboty ziemne -90%

31.10.2025 10%
. Stan surowy - 100%

TS

. Stan wykonczeniowy - 85%

boty wykon , zagospod ie terenu,

gk . ' ia budowy.

1. Roboty ziemne -100%

2. Stan surowy - 100% 28.02.2026 10%

3. Stan wykonczeniowy - 100%

4. Tereny zewnetrzne - 100%

5. Zgtoszenie zakoniczenia budowy

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.21 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021.0.1177)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

1. Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:------

1) jezeliumowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy deweloperskiej,--------------==mmmmmmmmmmmmo oo
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lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz o]
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2.

3.

4.

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem wskazanych w umowie zmian,-------------------

3) jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;--------

4) jezelidane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe s3g
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
nie zawiera danych lub informacji okres$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;----

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy w terminie wynikajgcym z tej umowy,--------------------

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w § 10 ust. 27 UMOWY,----=============-===—=ommmmm- -

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt. 1 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem,------------------------ -

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 41 ustep 11 Ustawy,-----

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w 8§41 ust. 15 Ustawy, ---- ----

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.------------=-----

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.------------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywcy wyznaczg
deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu beda uprawnieni do odstgpienia od tej
UMOWY. === -======mmmmmmmmmmm e

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkdéw, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
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5.

7.

9.

10.

1.

12.

13.

14.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy,---------=------ommmmm e ----

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10 Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie najpdzniej do dnia
zawarcia umowy przeniesienia,------------=======----

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 11 Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej, w terminie najpdzniej do dnia
zawarcia umowy przeniesienia,-------------===-----—-

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 12 Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej, w terminie najpdzniej do dnia
zawarcia umowy przeniesienia.-----------===-===-mn--

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce
w przypadkach opisanych w §11 ust. 1 oraz w 89 ust. 4, Deweloper
zwroci Nabywcey na konto przez niego wskazane srodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank w nominalnej wysokosci.-----------

Deweloper ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej, z
zachowaniem prawa do zadatku otrzymanego od Nabywcéw, w
przypadku niespetnienia przez Nabywcéw swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywcoéw sSwiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.-------------

Deweloper ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej oraz
zachowania zadatku otrzymanego od Nabywcéw w przypadku
niestawienia sie Nabywcéw do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywcow prawo wtasnosci Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.-------------

W przypadku, gdy ewentualne indywidualne zmiany (w tym w
szczegoblnosci zmiany lokatorskie/aranzacyjne) i zmiany w projekcie
nieruchomosci jakg miat Nabywca od Dewelopera naby¢ i na jego
zyczenie i w uzgodnionym z nim koszcie zostaty juz wprowadzone, to
pomimo odstgpienia Nabywcy od umowy - poniesie on koszty
przywrdécenia standardu Lokalu do stanu pierwotnego (z projektu) -
zgodnie z wycenag dokonang przez Dewelopera przed wykonaniem
prac przywracajagcych Lokal do standardu pierwotnego. Koszty
poniesione przez Dewelopera z tego tytutu zostang potrgcone z kwoty
wyptaconej Nabywcy w wyniku odstgpienia od umowy.---

Strony postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od umowy
Deweloper wystawi fakture korygujgca na petng kwote pobranej
uprzednio naleznosci, a Nabywcy zobowiazujg sie do dostarczenia
potwierdzenia otrzymania takiej faktury.---------------
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcy na
wykreslenie roszczenia ujawnionego w dziale Il ksiegi wieczystej na
podstawie niniejszej umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu oraz przeniesienie prawa wtasnosci, ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.----------------------

W  przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie opisanego powyzej roszczenia.-----

Strony ustalajg, 2@:------=-=====m-mmmmmmmm e

- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy, w zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej na
podstawie tej umowy wnioskiem o wpis roszczenia o przeniesienie
wtasnosci, Nabywca udziela Deweloperowi oraz Annie Gérak-
Plewka, corce Elzbiety i Ryszarda, nieodwotalnego
petnomocnictwa do ztozenia oswiadczenia o wyrazeniu zgody na
wykreslenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz, na wniosek
zawarty w niniejszej umowy. Petnomocnictwo nie wygasa z chwilg
Smierci mocodawcy i jest wazne do dnia zawarcia Umowy
Przenoszacej,----------

-w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia
od umowy Nabywca zobowigzuje sie w terminie 7 dni od wezwania go
do ztozenia w formie pisemnej znotarialnie poswiadczonymi
podpisami zgody na wykreslenie przystugujacego mu roszczenia o
przeniesienie wtasnosci z ksiegi wieczystej. ---

Strony postanawiaja, iz w kazdym przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania,
Deweloper zwrdéci Nabywcy na konto przez niego wskazane, srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy, a zwrot tych
kwot nastgpi po potrgceniu ewentualnych odsetek liczonych za
opdznienie w terminach ich ptatnosci przez Nabywce, ewentualnego
zadatku oraz ewentualnych kar umownych okreslonych w umowie, a
za kazdy dzien opdznienia w zwrocie Nabywcy wptaconych przez
niego kwot naliczane bedg ustawowe odsetki za opdznienie, jednak
nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu 0d UmMOWY.-===-==-=-=-m s -

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z postanowieniami umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zawartej z SGB-BANK S.A z siedzibg w Poznaniu w razie ztozenia przez
ktéragkolwiek ze Stron oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy, bank dokonuje zwrotu
salda rachunku indywidualnego Nabywcy na podany przez Nabywce
numer rachunku bankowego, niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskigj.-----------------

W wypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, wzglednie rozwigzania Umowy
Deweloperskiej w innym trybie, bank wyptaca saldo subkonta
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Nabywcy stosownie do zgodnej dyspozycji stron Umowy
Deweloperskiej. ---------

21. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkow
zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.---------

W przypadku, gdy w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa
wzrosnie stawka podatku VAT i w zwigzku z tym Deweloper oswiadczy
Nabywcy, ze zwieksza sie cena okreslona w ust. 1 oraz w ust. 2 Umowy
Deweloperskiej, Nabywca moze w terminie 14 dni roboczych od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny od umowy odstgpi¢c. W
przypadku odstgpienia Nabywcy z powodu zmiany ceny wynikajacej ze
zmiany stawki podatku VAT, Nabywcy nie przystuguje wobec Dewelopera
zadne roszczenie odszkodowawcze. Do odstgpienia o jakim mowa powyzej
stosuje sie postanowienia § 11 ust. 13 Umowy Deweloperskie;.

INNE INFORMACJE

L Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebnag nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomos$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku finansowania przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego z kredytu bankowego,
Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujgcych hipoteki na przedmiotowe;j
nieruchomosci, przy czym zobowigzuje sie w dniu zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu
mieszkalnego na rzecz Nabywcy przedstawi¢ zgode bankdw na dokonanie przeniesienia wtasnosci lokalu na
Nabywce bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych.

Ponadto na wniosek Nabywcy Deweloper przedstawi oSwiadczenie zawierajace zobowiazanie do
wyrazenia zgody, o ktérej mowa powyzej, tzw. ,,promese indywidualna”.

il Informacja o:

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoscina nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosciwraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domujednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Dewelopera (Varitex Osiedle Zuchéw Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoécig t6dz ul. Zeromskiego 96) z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci,
2. kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego Dewelopera,
3. kopig pozwolenia na budowe,

4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej.

5. Koncepcjg Zagospodarowania Terenu wraz z drogami i uzbrojeniem terenu w media.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-BANK S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz 22023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SGB-BANK S.A.

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty s$rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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SGB/ Bank SA
- SGB-BANK S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.z2022r. poz. 2324, 2339, 2640i 2707 oraz z2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1843).

Oddziatinstytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majag do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

V. Doswiadczenie i historia Spétek powigzanych kapitatowo z Deweloperem:

Firma VARITEX OSIEDLE ZUCHOW jest spétka celowa ktéra nie wykazuje powigzarn kapitatowych. Spétka jest
powigzana osobowo z firmg Varitex Sp. z o.0. ktéra zrealizowata dotychczas szereg przedsiewziec
deweloperskich.

Przyktady inwestycji zrealizowanych przez Spotki powigzane:

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukoniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Osiedle ,Srebrna Ostoja” (154 domy w zabudowie szeregowej) w Konstantynowie tédzkim ul.
Nastrojowa, Przytulna, Urokliwa, Srebrna Ostoja realizowane przez firme Varitex Spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedzibg w todzi przy ul. Zeromskiego 96

Data rozpoczecia 2014-09-15
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie  2018-03-26
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle ,,Srebrna Ostoja Ogrody” (domy w zabudowie szeregowej etapy A-J) ul. Srebrne ogrody, Lilowa,
Tulipanowa, Hiacyntowa, Fiotkowa, Lawendowa, Frezjowa, Magnoliowa, Narcyzowa, Storczykowa)
realizowane przez firme Varitex Spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w todzi przy ul.
Zeromskiego 96

Data rozpoczecia 2018-01-05
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie  2021-08-04
OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ,Apartamenty Mickiewicza 4” ul. Mickiewicza 4 i 4a L6dz realizowane przez firme Varitex Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w todzi przy ul. Zeromskiego 96

Data rozpoczecia 2019-01-03
Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 2021-03-18
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego .......ccccce... WYNOSIH ccecoeeescecescecssees zt

Cena taczna brutto lokalu mieszkalnego

miejscem parkingowym nr

wraz z
w hali garazowej/ lub z

zewnetrznym miejscem parkingowym oraz komoérka lokatorska

lokalu
domu

Powierzchnia uzytkowa
mieszkalnego albo
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Do 31.12.2026

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnaciji 4 nadziemne- (3 pietra)
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub umodw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20.05.21 o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o]
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Szczegoty technologii
wykonania - zgodnie ze
standardem technicznym -
zatgcznik do prospektu

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspoélnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢ wspolng
nieruchomosci

Szczegoty prac
wykonczeniowych w czesciach
wspolnych i terenie wokét
budynku - zgodnie ze
standardem technicznym —
zatgcznik do prospektu

Liczba lokali w budynku

31 zmozliwoscia taczenia lub
podziatu lokali.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Zadanie inwestycyjne Budynek
A:

31 miejsc postojowych
zewnetrznych,

Dostepne media w budynku

Dostepne media miejskie:
Prad, woda, kanalizacja
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sanitarna, gaz (ogrzewanie z
kottowni gazowej
zlokalizowanej na parterze
kazdego Budynku
mieszkalnego)

Dostep do drogi publicznej Inwestycja posiada
bezposredni dostep do drogi

publicznej— £6dz ulica Zuchow

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny znajdowa¢ sie bedzie na ..... kondygnaciji (....
pietrze) — zgodnie z zatgcznikiem nr a) do prospektu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowigzuje  sie
deweloper

Lokal oddany bedzie w standardzie deweloperskim okreslonym
w zatgczonym standardzie technicznym — stanowigcym zatacznik nr
c) do prospektu informacyjnego.

Lokal nr 0 projektowanej powierzchni uzytkowe;j m2
sktada sie z: Lokal posiada balkon/taras.
Szczegdtowy uktad pomieszczeh stanowi zatgcznik nr a) do
prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Inwestycja w budowie

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Inwestycja w budowie

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

/-/ Michat Ulacha

Prezes Zarzadu
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